
　
今
や
集
客
に
欠
か
せ
な
い
ツ
ー
ル

と
な
っ
た
イ
ン
ス
タ
グ
ラ
ム
。
不

動
産
業
界
で
の
需
要
も
高
ま
っ
て

い
く
と
予
想
さ
れ
ま
す
。こ
こ
で
は
、

イ
ン
ス
タ
グ
ラ
ム
投
稿
の
コ
ツ
を

ご
紹
介
し
ま
す
。

　

空
室
の
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ

に
欠
か
せ
な
い
イ
ン
テ
リ
ア
商
品
。

最
初
は
、
協
業
先
が
な
か
な
か
見

つ
け
ら
れ
ま
せ
ん
で
し
た
。そ
れ
が
、

イ
ン
ス
タ
グ
ラ
ム
で
「
こ
う
い
う

こ
と
が
で
き
る
」
と
見
せ
る
と
イ

メ
ー
ジ
が
伝
わ
り
、
イ
ン
テ
リ
ア

シ
ョ
ッ
プ
の
家
具
や
雑
貨
な
ど
を

紹
介
す
る
こ
と
で
、
そ
の
シ
ョ
ッ

プ
の
商
品
を
無
償
で
提
供
し
て
い

た
だ
く
ば
か
り
か
、
広
告
報
酬
も

い
た
だ
け
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

　

名
前（
❶
）は
30
文
字
入
力
で
き

ま
す
。Ｓ
Ｅ
Ｏ
対
策
を
兼
ね
て
、
店

名
だ
け
で
な
く
、
お
店
の
強
み
や

エ
リ
ア
な
ど
、
検
索
し
て
ほ
し
い

キ
ー
ワ
ー
ド
を
入
れ
ま
す
。

　
プ
ロ
フ
ィ
ー
ル（
❷
）は
1
5
0

文
字
と
い
う
字
数
制
限
が
あ
る
の

で
、
営
業
時
間
な
ど
H
P
を
見
れ

ば
わ
か
る
よ
う
な
基
本
情
報
は
不

要
で
す
。
そ
れ
よ
り
も
、
こ
の
ア

カ
ウ
ン
ト
を
フ
ォ
ロ
ー
し
よ
う
と

思
え
る
よ
う
な
、
ほ
か
の
不
動
産

屋
と
は
違
う
、
印
象
に
残
る
よ
う

な
こ
と
を
入
れ
ま
し
ょ
う
。

　
ス
ト
ー
リ
ー
ズ
は
ぜ
ひ
活
用
し
て

く
だ
さ
い
。24
時
間
で
消
え
る
の
で
、

雑
誌
で
い
う
と
編
集
後
記
の
よ
う

な
、
人
柄
が
垣
間
見
え
る
、
親
し
み

の
持
て
る
も
の
を
ア
ッ
プ
し
ま
す
。

お
店
の
そ
ば
で
食
べ
た
ラ
ン
チ
で
も

ス
ト
ー
リ
ー
ズ
な
ら
Ｏ
Ｋ
で
す
。
宣

伝
ば
か
り
を
ス
ト
ー
リ
ー
ズ
に
ア
ッ

プ
し
て
い
る
と
、
見
て
も
ら
え
な
く

な
る
の
で
気
を
付
け
ま
し
ょ
う
。　

　

フ
ィ
ー
ド（
❺
）は
メ
イ
ン
投
稿

な
の
で
、
し
っ
か
り
テ
ー
マ
を
決

め
、
そ
れ
に
沿
っ
た
投
稿
を
し
ま

し
ょ
う
。
こ
こ
へ
社
員
の
家
族
や

ラ
ン
チ
を
投
稿
す
る
と
、
何
を
お

客
様
に
伝
え
た
い
の
か
わ
か
ら
な

く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
こ
こ
へ

は
、
店
舗
の
イ
ベ
ン
ト
な
ど
本
当

に
伝
え
た
い
内
容
を
載
せ
ま
す
。

　

ハ
イ
ラ
イ
ト（
❸
）の
機
能
を
使

え
ば
、
通
常
は
24
時
間
で
消
え
て

し
ま
う
ス
ト
ー
リ
ー
ズ
を
い
つ
で

も
見
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
残
し

て
お
き
た
い
ス
ト
ー
リ
ー
ズ
は
、

カ
テ
ゴ
リ
ー
分
け
し
て
こ
こ
に
保

存
し
ま
し
ょ
う
。

　

リ
ー
ル（
❹
）は
15
秒
〜
60
秒
の

動
画
を
投
稿
・
視
聴
で
き
る
機
能
。

2
0
2
0
年
8
月
に
リ
リ
ー
ス
さ

れ
た
新
機
能
な
の
で
、
投
稿
数
が

少
な
く
、
差
別
化
に
つ
な
が
り
ま

す
。
ま
た
、
フ
ォ
ロ
ワ
ー
以
外
の

ユ
ー
ザ
ー
に
お
す
す
め
表
示
さ
れ

る
機
会
も
多
い
の
で
、
拡
散
力
が

高
ま
り
ま
す
。

　

空
室
は
、
ワ
ー
ク
シ
ョ
ッ
プ
や
個
展
の
開
催
、
商
品

や
サ
ー
ビ
ス
紹
介
の
場
と
し
て
活
用
す
る
こ
と
も
で
き

ま
す
。
集
客
は
も
ち
ろ
ん
、
物
件
の
認
知
度
向
上
や
イ

メ
ー
ジ
ア
ッ
プ
も
期
待
で
き
る
の
で
す
。

　

実
際
の
例
を
あ
げ
る
と
、
カ
メ
ラ
教
室
に
声
を
掛
け
、

空
室
で
体
験
レ
ッ
ス
ン
を
開
催
し
て
も
ら
い
ま
し
た
。

ま
た
、
近
隣
イ
ン
テ
リ
ア
シ
ョ
ッ
プ
の
商
品
や
パ
ン
フ

レ
ッ
ト
を
空
室
に
展
示
・
紹
介
し
、
イ
ン
テ
リ
ア
シ
ョ
ッ

プ
に
物
件
チ
ラ
シ
を
配
布
し
て
い
た
だ
く
と
い
う
相
互

広
告
も
実
施
し
ま
し
た
。

　

オ
ー
ナ
ー
様
が
オ
ー
プ
ン
ル
ー
ム
な
ど
を
予
定
さ
れ

る
場
合
に
、
こ
の
よ
う
な
空
室
の
活
用
方
法
も
ご
提
案

し
ま
す
。
イ
ベ
ン
ト
は
事
前
予
約
制
と
し
、
入
居
者
募

集
中
の
居
室
で
あ
る
旨
を
ご
参
加
者
様
に
し
っ
か
り
と

ご
理
解
い
た
だ
く
こ
と
も
大
事
な
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
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様
々
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コ
ラ
ボ
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カメラ教室の体験教室。
アロマショップからサンプル
を提供していただき、見学者の
お土産に。
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入居者募集中の賃貸物件に
展示したパンフレット。
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フォロワー数アップのコツ　インスタグラム
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宅地建物取引士 ・マンション管理士 ホー
ムステージャー 1 級。大手不動産会社で
10 年間、人事・広報、不動産管理チーム
を率いる。2018年に株式会社すまいごこち
を開業し、19・20・21年日本ホームステー
ジング協会コンテストで 3年連続グラン
プリ受賞。空室のプロモーション、ホー
ムステージング、仲介業に加え、S N S 
運用アドバイザー、発信力セミナー講師
としても活動中。

株式会社すまいごごち　代表取締役
矢野 万里絵さん

　

前
職
で
は
不
動
産
管
理
会
社
に

勤
務
し
、
賃
貸
住
宅
の
稼
働
を
上

げ
る
こ
と
を
得
意
と
し
て
い
ま
し

た
の
で
、
老
朽
化
や
入
居
率
の
低

下
で
取
り
壊
さ
れ
る
物
件
を
見
る

と
、「
も
っ
と
魅
力
的
な
住
み
方

を
提
案
で
き
て
い
た
ら
、
住
み
た

い
方
は
い
た
は
ず
だ
」
と
思
っ
て

き
ま
し
た
。
そ
ん
な
時
ホ
ー
ム
ス

テ
ー
ジ
ン
グ（※

　
）と
出
会
い
「
こ

れ
だ
！
」
と
思
っ
た
の
で
す
。
欧

米
で
は
不
動
産
売
買
・
賃
貸
時
、

ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
を
す
る
の

は
当
た
り
前
だ
そ
う
で
す
。

　

ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
の
効
果

を
実
感
し
た
の
は
、1
棟（
40
戸
弱
）

の
中
で
10
戸
が
1
年
以
上
も
空
室

と
い
う
物
件
を
プ
ロ
デ
ュ
ー
ス
し

た
時
で
す
。
比
較
的
き
れ
い
な
1

戸
を
選
び
、
オ
ー
ナ
ー
様
が
持
っ

て
い
た
家
具
を
活
用
し
て
ホ
ー
ム

ス
テ
ー
ジ
ン
グ
し
ま
し
た
。
こ
の

部
屋
は
わ
ず
か
5
営
業
日
で
成
約

が
入
り
、
ほ
か
の
部
屋
も
リ
フ
ォ
ー

ム
待
ち
の
状
況
で
満
室
に
な
り
ま

し
た
。

　
「
募
集
↓
即
入
居
」
の
好
循
環

が
生
ま
れ
れ
ば
、
オ
ー
ナ
ー
様
も

思
い
切
っ
た
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
や
、

共
用
部
分
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
に
前

向
き
に
な
れ
ま
す
。

　

ま
た
、
入
居
者
の
タ
ー
ゲ
ッ
ト

を
絞
る
こ
と
も
と
て
も
重
要
で
す
。

相
場
調
査
を
し
て
み
る
と
、
同
じ

よ
う
な
広
さ
・
築
年
数
の
フ
ァ
ミ

リ
ー
向
け
物
件
が
周
辺
に
た
く
さ

ん
あ
り
ま
す
。
と
こ
ろ
が
、
こ
の

物
件
の
入
居
者
属
性
は
、
女
性
の

1
人
暮
ら
し
が
多
か
っ
た
の
で
す
。

築
古
で
も
、オ
ー
ト
ロ
ッ
ク
で
な
く

て
も
気
に
し
な
い
、「
サ
バ
サ
バ
と

し
た
女
性
」
を
タ
ー
ゲ
ッ
ト
に
し

た
ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
で
印

象
付
け
、
ゆ
と
り
あ
る
広
さ
を
ア

ピ
ー
ル
し
、
集
客
で
き
ま
し
た
。

ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
の

成
功
例

ホームステージングの成功例

Before After

■間取り 2LDK（47.38㎡）   ■築42年

家賃

共益費

礼金　

Wi-Fi　

ペット

※ペット飼育時は賃料と敷金はUP（共用部の空きスペースにドッグランを設置）

ターゲット 新婚
ルールなし

なし

 0円

-

 0円

ペット可
サバサバとした女性

Wi-Fi 無料

 6,000円

家賃の1カ月分

2,000円UP

※

Before After

キャットタワー Google Home Mini

あったら便利！
成約キャンペーンのプレゼント

どちらか
選べるように
しました

コラボレーションの一例

半年でフォロワー数
100人→1万人に増やした実績を持つ
矢野万里絵さんのアカウントはこちら
https://www.instagram.com/
marieyano_sumaigokochi/

よ
り
多
く
の
お
客
様
の
目
に

留
ま
る
た
め
の
コ
ツ

イ
ン
ス
タ
グ
ラ
ム
の
影
響
力

話しかけるだけで
様々なことが
できる！

サバサバとした女性にウケる
「男前インテリア」に

ネコを飼ってる
ご入居者様に

ストーリーズは
ここから
作成できます

お話を伺ったのは

1

空室      Instagram の
プロデュース術を
ご紹介します！

古くなった物件、長期空室の物件であっても、

ライフスタイルを提案し、告知方法を工夫すればまだまだ生かせるはず！

空室のプロデュース法と、

集客のためのインスタグラム活用法をご紹介します。

 ＆ 

※

1 

ホ
ー
ム
ス
テ
ー
ジ
ン
グ
：
住
空
間
を
演
出
す
る
こ
と
で
不
動
産
の

　
　

 

魅
力
を
高
め
流
通
を
促
進
す
る
手
法

空室 ＆ Instagram のプロデュース術をご紹介します！19 18


